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1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht WA —1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET . Ol TR CGAUNREME
zlagste. (Earger | "Emﬁl "FLACHE FUR GARABEN /
. ird wie folgt eingeschrinkt: ' o -
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauNV0 wird wie folgt efngeschrdnkt M[] | DuRFGEB]ET g ] GEMEINSCHAF TSGARABEN
"Zuldssig sind Baumdrkte, Gartenmdrkte, Heimwerkermdrkte und Lager- T T E SEHWER
e J u
hduser, Lagerplitze, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine - M‘ J MISCHGEBIET PARKSTREIFEN
| . i ; o . . L] | - F_____' ) . i
Bl o= : . e ; erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen. | EINGESCHRANKTES EAMRBA HN
: Nicht zuldssig sind Anlagen nach § 8 Abs. 2 Hr. 2 und 3 BauNVO0. ___JI GEWERBEGEHET l,___—-l
' WPUNCTRACSE P
oA B et a0 dimmenik i ! 1.2 Hohenlage der baulichen Anlagen m WEMNSTRASSE DN
E B - R R GLE FN . { T i i A
_ Sy P EEDY ) : Die Fullbodenhihe des Erdgeschosses ist talseits hdchstens 0,5 m iiber TRENNUNG VON FAHRBAHA
Ot bt tal e I han FOTIVITIE 6T O e -y [Tl el T .
2 1,_“; 1[ e sltel } 1£ 1:1::;“{’ an _1 “_i' MER —t‘e NS der Hinterkante der StraBenoberfliche festzusetzen. Als Bezugspunkt H sin. JER ML GESEHESSE UNC GEHWEF
IR RARPE It gk 4 RN e M€ i ik . Ao E L s § reur TR - :
Ciimleicte COUOHELS - tkias) Sehmeeball © . (bt opulas dient die angrenzende Hinterkante der Strafencberfldche, gemessen HCOHCTORENCE BERE!CH OHNE EIN- UND
Berpahiorn (Acor prendoplatanag ! - lariuna) in Hausmitte, von der aus die Erschlieflung des Baugrundstiickes er- b e AUSFAHRT
Feche (Frawinne evxcelsiord Hag ppiegel 1Oa el implineg falgt.
Hiinbuche {(Carvpinus betilus) Fliede STy B MA L i : : : ‘ . o ’ NN SIFHTF_ACH L=
i nt tie (‘ Thinus bt ]l.I‘,) f} eder {Svr) \ Lk Bergseits ist die FuBbodenhihe des Erdgeschosses max. 0.5 m Uber dem L)-,- N\ JID‘.&AFQEMV‘QN BEBA
Fheresthe T8 rhius an tuparial Feldrose (R oga Ve 5 ) ; . K, \ N i}d UN rRELZ’fH rﬁmﬂs."}ﬂh’f'
; N Y Ty #op png ot | P ; ; ; natirlichen Geldnde (MaB in Gebaudemitte an der bergseitigen Haus- ; ' ,
Schwarzerle (Alyne glutine cuy He renkirsod ; ic s st oeum) ANPFLANZUNG ¢ ElNFRIf']U}{‘
Ty adbarfit oy ne e Tpramis nades! ife) P ERST TaLE & 16T 1h coranar e front} festzulegen. G L CRONIE ATHENZ AH s < iy S
81 erpbradeh Mpiraga argnral | s el liis & MLX []7[]m HOCH
1.3 Bauweise ——
Als besondere Bauweise, by, wird die halboffene Bauweise mit der @ TESTHOISF . ACHERZARL P I PARKFLACHEN

Maflgabe festyesetzt, daf an die siudéstliche Grundstiicksgrenze an-

44 + = e o) o FFENE BAUWESE

| gebaul werden kann. Zu den Ubrigen Grenzen ist der bauordnungsrecht O J
LE[T UNGSRECHT FUR liche Abstand einzuhalten. | < L.
KANAI. UND ERDKABEL I Als besondere Bauweise, by, wird die offene Bauweise mit Gebdude- H HUR HAUSCRUPPEN ZULASSIC [ __-l HAFOSTATION

téngen bis max. 120 o zugelassen.

Als besondere Bauweise, b3, wird die Kettenbauweise mit der Madgabe b HE SONDERE BAUWESE
| festgesetzt, daR die Hauptgebdude an die dstliche Grundstiicksgrenze P HAUPTR CHTUNG CER
< ' angebaut und durch Zwischenbauten (Garagen) zu einer geschiossenan /fb NUH' FINCED UNL ] ZEBAUDE
N A Reihe verbunden werden miissen, [LPPE RALSER ZULASSHS o -0-9 ASRRENZUNG UNTERSCHIEL-
*LF /N VIR 00PPELHASER LICHER NUTZUNG
~— / JA : ,5 CANCT
\\ 2.0 Bauordnungsrechtliche Festisetzungen (LBU) arL{Fﬂ\gL HoOETN FRYALT VON W e HK QS*GE%E;E?;JP:SSTJQ;UZLNGEH
—— CRERTE EC TAIMI |
/ , . .. @ v mEmm o
5 o N Als Dachform werden fir alle baulichen Anlagen Sattelddcher fest- Fes *lem\{‘.SPf AN[‘“ -,
:iﬂ:‘: ‘\:5 /‘<\// geselzt. Als Ausnahme kann auch das Zeltdach zugelassen werden. A - AHORN JEBAGINGSPLANE
@/ . £ Bei eingeschossigen, freistehenden Gebduden kiinnen auch Walmddcher K - KASTANIE - — o= . LEITUNGSRECHT K ANAL
£ / y \ "‘) \ zugelassen werden. Bei untergeordneten Gebduden bzw. Gebiudeteilen UKD = R_ 4 g
s V ist auch das Pultdach zuldssig. SRl L
~ Bei Garagen und Nebengebduden kann unabhdngig von der im Plan ein- p =Pl ATAN —
?{E‘ .\L"%‘;—.‘ “‘ / X getragenen Mapen die Dachneigung bis auf 25” reduzier! werden. e : Lyt ":EE”"HP':' AN- GR!-{NEI-AFHE 'M'- HFST&N:
i : ! — \ / '\E“ i Ausnahme: Im Gebiet "P" sind auch Flachgaragen zuldssig. Bei Hang- . £ ’ a 3 Th_ =4 :;*_EF TEIL [ VERKEHRSANTAGL %
. = e N - }\ - o garagen sind auch Flachddcher zuléssig, wenn sie weniger als 1,4 m ' e ; T .._-,-';- g
\ 4 ‘ ¢ ',& iber die festgelegte, im Mittel gemessene Geldndeoberfldche hinaus- HaSt L, r‘LLLhI.FH." CPLEHE A SRUNDSTUCKSZUF AHR
T ~ m ragen. SCHNEEBALL, LIGUSTER,
- \\ Dachfarbe: rot bis rotbraun PFAFFENHUT'EHEN, KGRNEL~
\ \ o [ K]R_SCHE, HECKENKIRSCHE, - —O—  ELEXTR. ERDKABEL
¥ Zan S & | Gaeripfioun S KREUZDORN SOWIE BLU -
'\‘ . L . Dachagfbauten"odér Dachewllschmtte s1.nd b.]_s zu einem Drittel je TENSTRAUCHER (ZB FLIE-
\;‘ = N % . o Dachldnge zuldssig. Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dach- NER SP’ERSTRAUEH, FOR-
\q < : einschnitte oder Dachgauben erstellt werden. SY?H‘{} ZUG> JUORONUNG BE1 GEM - GA-
) > _ : 23 Troutesrirstione T Em: FLACHEN 7. NEULNPRLAN- RAGEN ZUM HAUPTGEBAUDE
1 O : 3 Die maximalen Traufhdhen dirfen betragen: = & oo UKD V BAUMEN UND
- ol & E‘D@ - bei GeschoB3zahl I : bergseitig bis 3,50 m, STRAUCHER
“ B s 2ty \\ W y Tglertly) 7P FELDAHORN, SANDBIRKE,  (SGSSBUBL  WASSERSCHUTZZONE.
e \\‘ g -", - I-”bm GeschoBzahl I1: bis (.5,50 n-1 - . ) EBERESEHE, MEHLBEEREJ
i o, , s FulBmefpunkt maBgebend sind die natiirlichen Gel&@ndehfhen. | DXELBEERE, BAUMHASEL, )
M. '_ . : {Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt UK SParren/AuBenwand). HAINBUCHE, MANDELBAUM, ’—'“] L ANDWIRTSCHAFTL. FLAEHE
) e - ] \ ; N Die maximalen Firsthdhen diirfen bis 5,0 m iiber der niedrigeren zy- Z]E‘QHRSEHE‘ HERAPF[L L 3 VON JECL. BAUL. ANLAGEN
b © : - A1 MAU ER ldssigen Traufhthe betragen (Bezugspunkt: Schnittpunkt UK Sparren/ SILBER AHORN FRE'ZUHALTEN :
N h=15m P STRAUCHER: WIE VR FTTTTTITTY gL oschuNG .
-31 2.4 Gestaltung der baulichen Anlagen AR !
L Die baulichen Anlagen missen aus gestalterischen Grinden ortstypisch r ] FLACHEN 7 ERHALTUNG -,
’ % mit einer offenen Regenrinne und mit einem Dachiberstand {Traufe) ' LLM JER BEPFLANZUNG | BEST. BOSCHUNS
\ von 0,30 -~ 0,75 m ausgefihrt werden.
2.5 Baragen und Nebengebaude 7 4 " ~7200——  HOHENLINIEN -BESTAND
d Die Garagen kinnen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen so- QFFENTUCHE GRUNFLACHE VOR ERSCHLIE SSUNG
wie auf den durch Planzeichen festgelegten Flichen errichtet werden. . IN m_UBER,_NN.
, Ansonsten sind sfe unzuldssig. {ANGABE OHNE DEWAHH:!
Bei Wohnwegen kam-'\. der StraBenabstan'd auf 3,0 m reduzlrert werden, ; : HAUSB-A‘RTEN (PRWAT)
. Carports {offene liberdachte Stellpldtze) und Stellplitze werden auch :
’ auBerhalb der iiberbaubaren Flidchen gestattet. Mit Carports ist jedoch e MAUER
' ein Abstand von 1,50 m von der &ffentlichen Verkehrsanlage einzuialten.
EL EHDKABEL : Nebengebéude' sind auf.den Gl."unds-,tijcken bis"12 m? Grundfléc-he zulésstig. | : KINDERSPIELPLATZ (UFFENTL) :
Ihre Traufhdshe darf 2,50 m im Mittel gegeniiber dem natiirlichen Gelénde i
nicht iibersteigen (Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt UK Sparren/Aufien-
\ wand).
2.6 AuBenanlagen
An den StraBen und Wohnwegen sind zwischen &ffentlicher Fldche und
@ 1 Baugrenze offene Vorgdrten ohne Einfriedigungen anzulegen. Zu den ._ Hl N W El SE
i tibrigen Grenzen sind Einfriedigungen bis zu 0,8 m Hihe zuldssig. |
10676 . . 2.7 Pflanzgebote, soweit nicht durch Artenbindung geregelt, sind durch
0 das Anpflanzen bodensténdiger Arten - vorzugsweise Obstbdume [Hoch- '
stdmme) - zu erfiillen. Abweichungen, bedingt durch Einfahrten und .
Leitungstrassen, sind zuldssig.
2.8 Bdschungen ' 2 _
Boschungen, die durch die Anlage von Strafen, Wegen und Pldtzen ent- ] .
stehen, sind im Rahmen der Planzeichnung von den Grundstlickseigentii- ' FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
mern zu dulden. ) o - ‘ % TAHL DER ==
Zur Herstellung ?es StraBenkdrpers sind in den an die &ffentliche BAUBEBIET VOLLGESCHOSSE
Verkehrsfldche angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Riickenstiitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von b
20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweili- GR 6FZ
gen Grundstiickseigentilmern entschddigungslos zu dulden.
- 0 ACHNEIGUNG BAUWEISE l
. - 2.9 Wasserschutzzone - :
Soweit Gebdude vollstdmdig oder nur teilweise innerhalb der Wasser- 7
schutzzone errichtet werden, diirfen diese nicht mit (lheizungen aus-
; gestattet werden. Auf die Wasserschutzverordnung wird hingew?esen. ZUORDNUNG DER - NUTZUNGS~
SCHABLONE ZUM BAUGEBIET
3.0 Hinweise -
L Im Westtei] des Plangebietes konnten Ausldufer eines romischen Guts- : VDRBESEHLABENE HEUE
hofes beriihrt werden. Das Landesdenkmalamt ist jeweils vier Wochen . GRUNDSTUCKS GRENZE
{ vor Beginn aller Hoch- und Tiefbaumalnahmen zu benachrichtigen. . 7
li" In jedem Bauantrag sind bei den Ansichten der urspringliche und de.
\‘\ , geplante Gelindeverlauf mit Hohenangaben iber NN der anschlieBenden .
i Strafe und des an das Grundstiick angrenzenden Nachbargeidndes dar- .
zustelien. Hierzu sind Geldndeprofile entlang der HausauBenwdnde vor-
---- / ~ zulegen.
Aus stidtebaulichen Griinden werden hochformatige Fenster empfohlen.
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WA n WA 11 WA I l' @ \ \ ;4 , §8 1-4 und 8-13 des Baugesetzbuches {BauGB) vom 08.12.1986
UL @ 0,’4 0,B 0‘3 @ U' , :_f-‘ VER FAHRENSVERMERKE (BGBY. 1, S, 2253), der Verordnuig Uber die bauliche Nut-
- - P o 0 26_38“ 0 \ O | | zung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNvQ) in der
35_L 0 LU A 23-38 ‘ 'O‘_) Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB. I, S. 1763),
| _L 3 AUFSTELLUNG zuletzt gedindert durch die 3. Verordnung zur Rnderung der
e R \’de : \ \\ Der Gemeinderat hat gem. § 2 Baudh die 2. Anderung BauNYQ vom 19.12.1'986 (BGBT. I, S. 2664), § 4 der Gemeinde-
N | \ des Babauungsplanes am 15.12.1968 beschlossen. ordnung flr Baden-WUrttemberg (G0) in der Fassung vom
. 03.11,.1983 (GB1. 5. 577) in Verbindung mit §§ 73 und 74 der
T I MD H MD BEKANNTMACHUNG Landesbat'mrdnung fir Baden-Wlrttemberg {LBO) in der Fassung
i, II MD 1 ' vom 28.1i.1983 (GB1. S. 770), zuletzt gedndert durch Gesetz

Die 2, Anderung des Bebauungsplanes wurde gem., $ 2 (1)
Bau@B am 22.03.1989 ortsUblich beksnntgemacht.

zur Anderung der Landesbauordnung vom 01.04.1985 (GB1. S. 51}
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BEBAUUNGSPLANENTWURF

Dar Gemeindarat hat die 2. Anderung des Bebauungsplan-
entwurfs am 16,03,1989 gebi111gt und die 8ffentliche
Auslegung beschiossen,
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UFFENTLICHE AUSLEGUNG '

Die 2. Anderung des Bebauungsplanentwurf hat nach ortsib-
licher Bekanntmachung gem. § 3 (2) in der Zeit vom 31.03.1989
bis 02.05,1989 Gffentlich ausgelegen.
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UNTERBRECHUNG DES PFLANZ-
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‘ ' — GEBOTES IM EINFAHRTSBE - > f
oA . " REICH ZULASSIG TZUNG
“ x z \ b // Der Gemeinderat hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach - . "‘-_"._
8 | ' e .‘.f

Prilfung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 10 .
HauGB am 11.05.1989 als Satzung beschlossen. -

E# wird hiermit bestdtigt, dab der Inhalt dieses Planes B E BAU U N G S PLAN HA I_ LE '
sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu er- "
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: \‘ Mit ortsiiblicher Bekanntmachung des durchgefiihrten An- E:'*

‘0 ; L zetgeverfohrens am .2.8. $6P:. 10805t die 2. Anderung 4

° des Bebauungsplanes am Tage der Verdffentlichung gew. =

P § 12 BavGB in Kraft getreten. R
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